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Eje Concejal Vargas y Austria

Asuncion, Paraguay
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Imagina mirar atras en 5 o 7 afos
y saber que todo comenzd con
una decision tomada hoy.

Mientras el mundo empieza

a descubrir el potencial de
Asuncién, tU ya estas un paso
adelante, invirtiendo en una
ciudad que dej6 de ser promesa
para convertirse en protagonista
del crecimiento sudamericano.

No se trata solo de capital, se
trata de vision. Y las grandes
historias siempre empiezan antes
de que todos las vean.




¢Por qué Paraguay es el nuevo

horizonte de inversion?

Pais 2023 (ICE) 2024 (ICE) 2025 (ICE)
Paraguay 172.7 153.9 160.7
Argentina 30.3 125.9 101.5
Peru 85.8 120.0 122.0
Uruguay 114.9 99.7 112.2
Brasil 121.4 85.0 66.1
Chile 76.6 69.4 105.9
Colombia 61.4 56.9 92.8
Bolivia 47.7 3.8 49.3

Ranking Clima de Negocios

Tabla: Clima de Negocios (ICE, FGV) — Sudamérica 2023-2025
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" FGV IBRE

Invertir en Paraguay no solo es simple,
es seguro y rentable. Puedes adquirir
con la cédula de tu pais de origen, bajo
un marco legal sélido y transparente.
Con una rentabilidad promedio del 10%
y una plusvalia estimada del 20%, el
crecimiento no es una promesa, es una
proyeccion sustentada.

Acompanado de un servicio 360°, para
que tu inversidon avance con la misma
claridad con la que elegiste el horizonte
correcto.




ACERCA DE LA EMPRESA

CABRERA

DESARROLLOS INMOBILIARIOS

Concremaq S.R.L. - PARAGUAY

Fundada en 2018, Concremag se ha consolidado como
una constructora paraguaya en constante crecimiento,
desarrollando obras civiles de diversa escala con estandares
técnicos rigurosos y equipos altamente especializados. Su
enfoque esta centrado en la eficiencia operativa, la calidad
constructiva y el cumplimiento preciso en cada etapa del
proyecto.

Cabrera Desarrollos Inmobiliarios S.R.L. - BOLIVIA

Méas de 15 afios transformando visibn en proyectos
habitacionales consolidados. Cabrera S.R.L. se ha posicionado
como una desarrolladora boliviana con trayectoria comprobada
en el disefio, ejecucion y comercializacion de emprendimientos
residenciales, combinando planificacion estratégica, eficiencia
constructiva y lectura precisa del mercado.

CONCREMAQ
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UVATERRA
BISTRO

NANDE ARGENTO
CAFE BAR

®

B3 CINEMARK
@ cAsA JAZMIN

EJE CORPORATIVO
@ LA CABRERA

KARU YCUA SATI({D

UENO BANK
MATRIX r\
MAKINA )
SUSHI BAR Q
——AUYSTRIA ®

@ LA cALOPA

SUPERSEIS .E
DENIS ROA @

5 e

Ubicacion
Privilegiada

MR. JOHN'S
PIZZAS
AMERICANAS

h::4
®o@. @

A\
SUNSET

SANTA TERESA

En el punto donde la ciudad
se expande y el desarrollo
se consolida, Sunset / Santa
Teresa ocupa una ubicacion
privilegiada que conecta presente
y proyecciéon. Aqui, cada metro
cuadrado estd respaldado por
crecimiento, accesibilidad y vision
urbana.

Referencias:

o A 4 minutos de Paseo
Galeria.

e A5 minutos del Eje
Corporativo.

e A 13 minutos del
Aeropuerto Internacional.
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Distribucion de
niveles

AZOTEA Amenities - .
Piscina, Solarium, Quincho, A
Cowork y Gimnasio { J!ll MMH IM i

\Il . ﬂ%
mlﬁ noam A
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Pisos 2 al 10

Monoambientes
Departamentos
1 Dormitorio

mmw i ‘
Piso 1

Parqueos um i

Planta-baja
Recepcion y Parqueos®
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CARACTERISTICAS GENERALES %@‘%

Espacios que se sienten, se disfrutan y se viven al maximo
Aqui no solo tienes un departamento... tienes escenarios perfectos
para cada momento de tu vida.

=

Amplios balcones

!y

-

<
N
i

Iluminacién natural Placard en dormitorio

$ 88

Luces LED Aire Acondicionado




CARACTERISTICAS COCINA

Pensados en tu confort, tu estilo y esa sensacion de “hogar” que se
siente apenas abres la puerta. Aqui cada detalle suma comodidad,

calidez y tecnologia para que vivas como mereces.

M

== 719

Cocinas equipadas con Anafe, horno y extractor
muebles superiores e incluidos
inferiores

4

Griferia importada

—
—=7,
=
=
z
~

lluminacién LED
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CARACTERISTICAS DE BANOS

Nuestros bafios combinan funcionalidad, estilo y practicidad para
acompafarte cada dia.

N
Y
[ Y

Ducha ampliay
confortable

Luces LED Griferia importada

W

&

Termocalefén
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Imégenes referenciales en cuanto al disefio interior

PISCINA PANORAMICA CON SOLARIUM

AMENITIES QUE VALORIZAN TU INVERSION

Un espacio disenado para relajarte, refrescarte y desconectar sin
salir de casa. Sumérgete, disfruta del sol y convierte cada dia en una
experiencia tipo resort.

14




AMPLIO COWORK EN AZOTEA

Ideal para némadas digitales, estudiantes
internacionales % ejecutivos temporales que buscan
productividad, comodidad y conexién en un solo lugar.

Trabaja, crea y conecta en un entorno moderno, con el equiliorio
perfecto entre profesionalismo e inspiracion. Porque tu oficina también
puede ser parte de tu estilo de vida.

Brochure Sunset / Santa Teresa 2026

Iméagenes referenciales en cuanto al disefio interior
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TECHNOGYM

GIMNASIO EQUIPADO

Disefiado para activar tu energia
y potenciar tu bienestar. Equipado
con todo lo necesario para
mantener tu rutina sin salir de casa.

Entrena, libera el estrés y recarga
tu mente en un entorno moderno
que responde a la tendencia
global de bienestar y equilibrio.
Porque vivir bien también significa
sentirte bien.

Imégenes referenciales en cuanto al
disefio interior
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QUINCHO Compartir sin limites, en cualquier época del afo. Disfruta reuniones, Imégenes referenciales en cuanto al
CLIMATIZADO celebraciones y momentos especiales en un ambiente cémodo, disefio interior
elegante y perfectamente climatizado..
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SUNSET

SANTA TERESA

PRECIO DESDE

$us. 41.877
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Monoambiente @
Modelo E

27 ny’

/ Dormitorio

/ Cocina - Comedor
/ Bano

/ Balcén

Los renders y visualizaciones que se presentan son de caracter referencial. Los
mismos pueden sufrir ligeros cambios durante la construccion del proyecto.
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Monoambiente @
Modelo C-D-F-G

3om’

/ Dormitorio

/ Cocina - Comedor
/ Bano

/ Balcén

Los renders y visualizaciones que se presentan son de caracter referencial. Los
mismos pueden sufrir ligeros cambios durante la construccion del proyecto.

22
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Monoambiente
Modelo H

33m°

/ Dormitorio

/ Cocina - Comedor
/ Bano

/ Balcén

Los renders y visualizaciones que se presentan son de cardcter referencial. Los
mismos pueden sufrir ligeros cambios durante la construccion del proyecto.
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Departamento de 1 Dorm.
Modelo A

38m°

/ Dormitorio

/ Sala de estar

/ Cocina - Comedor
/ Baino

/ Balcon

Los renders y visualizaciones que se presentan son de caracter referencial. Los
mismos pueden sufrir ligeros cambios durante la construccion del proyecto.

24
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Departamento de 1Dorm.
Modelo B

45m’

/ Dormitorio

/ Sala de estar

/ Cocina - Comedor
/ Bano

/ Balcon

/Parrillero

Los renders y visualizaciones que se presentan son de caracter referencial. Los
mismos pueden sufrir ligeros cambios durante la construccion del proyecto.

26
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El mejor
momento
para invertir
es antes que
todos.

Analisis de Rentabilidad

Ingreso estimado por alquiler:
USD 40 por dia con una ocupacion promedio del 70%.

Incluye administracion, mantenimiento, impuestos y servicios operativos
del modelo de renta administrada.

Ingresos anuales estimados
9.720 USD

Costos operativos incluidos
5.068 USD

Utilidad neta anual estimada
4.652 USD

Invertir en
Sunset es
transformar
capital en
valor real.

Rentabilidad
aproximada:
10% anual
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n
SUNSET

NTA TERESA

R

Bienvenido a
Sunset Santa
= Teresa.

El futuro de la inversion ya tiene
direccion.

Asuncion, Paraguay

el > SN 5

e — S Desarrolla:

A
A
(>

NEXUS

S OROUP™-
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NEXUS

—GROUP —

Direccion: Walt Disney 140
Contacto: (595) 983833395
WWW.Nexusgroup.com.py
Asuncion - Paraguay
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SUNSET

SANTA TERESA

Direccion: Concejal Vargas
esqg. Austria
Contacto: (595) 992051520
WWW.Nexusgroup.com.py
Asuncion - Paraguay
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